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6515 m? Planeeritud voimalik haljasala
D Planeeritud voimalik kdrghaljastuse voi heki asukoht
X Likvideeritav objekt
Planeeritud piirde voimalik asukoht
_ = = Raudtee kaitsevoond darmisest roédpme teljest (ulatusega 30 m)
ARHITEKTUURINOUDED
. .. | Olemasolev kraav
= Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, piirkonna
kvaliteeti tstev. Kroodi oja ehituskeeluvoond (som)
= Vilisviimistlusmaterjalid: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale, nt (nihutamata oja) »
fassaadiplaat, krohv, kivi (ka kombineeritult), betoon. Eelistada tuleb s e KrOOdi 02 ehltusl.<ee|uv.oond (som)
kaasaegseid ja korgetasemelisi ning kergesti hooldatavaid ehitusmaterjale. (arvest'at.ade'_f, pr01el<§.“o]a uutasukohta)
= Katusetiiip : ei ole miiratud B B Kroodi oja piiranguvéond (100m)
. L . (nihutamata oja)
Katusekalded: ei ole mdaratud. ) ) Kroodi oja piiranguvéénd (10om)

= Kohustuslik ehitusjoon: ei ole maaratud.

= +/-0.00sidumine: lahendada projekteerimise kdigus piirkonnale omaselt.

= Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel ldhtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist.

= Tanavadarsed piirded peavad olema piirkonda sobivad nii materjali, kui
korguse poolest. Piirded peavad olema labipaistvusega vihemalt 30%.
Piirdeaedade asukohtja kujundus maérata ehitusprojektis.
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1. Topo-geodeetilise mdddistuse teostas Geoalus OU oktoober 2025, t66 nr 25-G331. Koordinaadid L-EST '97, Euroopa
korgusvork EH2000 Amsterdami siisteemis. Valjaspool m&otpiiri ala on kasutatud asjakohaseid lisaandmeid, mis
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parinevad varem koostatud topo-geodeetiliselt alusplaanilt (koostanud RAXOEST OU, aprill 2021, t86 nr GE-82-20).
2.Joonise parema loetavuse huvides on planeeringuala piir ndidatud 1 meeter tegelikusest viljapoole.

3. Hoone paiknemine hoonestusalas on pchimotteline, tipne asukoht selgub ehitusprojektis. Viljaspool hoonestusala
hoonete rajamine on keelatud, sh abihooned.

4. Teede, juurdepaisude, parkimise, piirete (tara) ja tehnovorkude lahendus on pohimatteline ning tapsustatakse
ehitusprojekti koostamise kiigus.

5. Haljastuse lahendus on pohimdétteline ja tipsustub ehitusprojektis.

6. Planeeringu idapoolsemat osa labib Voerdla peakraav. Vastavalt Veeseadus §-le 118 on kraavidel valgalaga alla
kitmne ruutkilomeetri veekaitsevoond 1 meeter.
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Kitsendus: raudtee kaitsevoond roépme teljest 30m
Kitsendus: Kroodi oja piiranguvoond 100m

Kitsendus: Kroodi oja ehituskeeluvoénd som

kinnistu omaniku(ke) kasuks.

Kitsendus: A-kategooria suuronnetuse ohuga ettevotte (DBT AS Muuga terminal) ohuala
Kitsendus: Voerdla peakraavi veekaitsevodnd 1m, vt kontaktvoondi plaan, joonis nr2
Servituut:olemasolevaja planeeritud madalpinge-ja keskpinge kaablite teenindamiseks (kdikide toimingute
teostamiseks, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks) kaabelliinide koridor ulatusega kuni2 m

(jaotusseadmest,alajaamast - 2m), vorgu valdaja kasuks ja Muuga sadam 308a (kii 24501:001:2862) igakordse

Servituut:olemasolevaja planeeritud sideehituse teenindamiseks (koikide toimingute teostamiseks, mis on

vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m, vorgu valdaja kasuks.

7. Sihtotstarvete osakaalu maaramisel on arvestatud planeerimine.ee ,Nouanded detailplaneeringu koostamiseks*
punktis 5.2.6 soovitustega: TK - logistikakeskuse maa, TT - tootmishoone maa, AH - teenindushoone maa, AB - kontori-
ja biiroohoone maa. Sihtotstarvete osakaalu miiramisel on arvestatud ka Maakatastriseadus § 18' Katastriiiksuse
sihtotstarbed: A- drimaa (ari-, biiroo- v5i teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa), T -
tootmismaa (tootmis- ja toostusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sh tehnorajatiste alune maa).

8. Kroodi oja uus asukoht - alus Soodevahe-Muuga pohitrassi ja Muuga kaubajaama projekteerimise |l etapp
(koostamisel pdhiprojekt, koostaja AllSpark OU).
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